附件1

定安县车辆停放服务收费管理实施细则
修订说明

一、修订的背景和依据
随着居民家庭机动车数量快速增长，居民住宅小区配套的车位供需矛盾日益突出，引起社会关注，物业服务单位与业主之间对车辆停放服务收费存在理解不到位、执行不到位。为进一步规范我县车辆停放服务收费行为，维护车辆停放者和停车设施经营者的合法权益，促进停车设施建设与健康发展，根据《中华人民共和国价格法》《海南省定价目录》《海南省车辆停放服务收费管理办法》《海南省发展和改革委员会关于完善新能源汽车车辆停放服务收费优惠政策的指导意见》以及《海南省发展和改革委员会关于进一步明确居民住宅小区配套的停车设施机动车停放服务收费管理有关事项的通知》等有关法律法规及政策的规定，结合本县实际，我委启动了我县车辆停放服务收费管理实施细则修订工作，草拟了《定安县车辆停放服务收费管理实施细则》（2024年修订征求意见稿，以下简称《修订稿》）。
二、主要修订内容
此次修订主要是对车辆停放服务费构成进行补充，明确车辆停放服务收费构成包含管理服务费用和车位使用（租赁）费用；对车辆停放计费方式和规则进一步补充明确，适当延长车辆免费停放时间；结合机构改革，对相关条款进行修改。《修订稿》共二十一条，主要修订内容如下：
修订内容（一）：相对于原《实施细则》，修订完善了第三条，明确“车辆停放服务收费”费用构成包含管理服务费用、车位使用（租赁）费用。
修改依据：《海南省发展和改革委员会关于进一步明确居民住宅小区配套的停车设施机动车停放服务收费管理有关事项的通知》。
修订内容（二）：相对于原《实施细则》，本《修订稿》第三条增加第二款“管理服务费用是指物业服务人按照约定，对车辆、停车设施提供管理服务所收取的费用；管理服务费用归物业服务人所有。车位使用（租赁）费用是指业主或使用人占用业主共有的车位，或租赁规划的车位（含人防工程）用于停放车辆所交纳的费用。占用业主共有的车位所交纳的车位使用（租赁）费用属于业主共有，其管理、分配与使用按《海南经济特区物业管理条例》有关规定执行。租赁规划的车位（含人防工程）所交纳的车位使用（租赁）费用属于产权人（投资人）所有。机动车停放服务收费的费用扣减管理服务费用后为车位使用（租赁）费用。业主已取得车位产权的，只交纳管理服务费用”。
修改依据：《海南省发展和改革委员会关于进一步明确居民住宅小区配套的停车设施机动车停放服务收费管理有关事项的通知》。
修改内容（三）：相对于原《实施细则》，修订完善了第四条，完善各有关部门职责。修订为“县公安交警部门、县市场监管局、县综合执法局等部门按照各自职责，协同做好车辆停放服务收费管理工作，强化和完善事中事后监管，规范停车服务和收费行为，维护市场正常秩序”。
修改依据：一是根据县市场监管局职能：组织实施及指导查处价格收费违法违规、不正当竞争、违法直销、传销、侵犯商标专利知识产权和制售假冒伪劣行为。二是根据县综合执法局职能：（五）除涉及国家安全、限制人身自由的行政处罚权外，将全县各部门所有行政执法事项划入县综合行政执法局承担，原业务主管部门不再行使执法职责。负责行使县政府明确的以下行政处罚权以及与之相关的行政检查、行政强制权，受理综合行政执法方面有关违反法律法规行为的举报与投诉：1.行使工商、质检、食品、药品、物价、商标、专利、商务、知识产权、卫生健康、发改（含粮食）、医疗保障等方面法律、法规、规章规定的行政处罚权以及与之相关的行政检查、行政强制权。三是根据县公安交警部门工作职能：交通管理大队负责交通管理工作；承担道路治安巡逻任务等工作。
修订内容（四）：相对于原《实施细则》，修订完善第六条第（二）项规定。修订临时性停放计费单位增加按时段计时收费，实行24小时最高限价。政府定价的动（火）车站、客运站、市区地段占用公共资源、公立（办）医疗机构等停车设施临时性停放计费单位为按时段计时收费。
修订依据：考虑动（火）车站、客运站、市区地段占用公共资源、公立（办）医疗机构人流量大，车流量密集，为提高车位使用效率，防止挤占公共资源，鼓励用最短时间办事离场。
修订内容（五）：相对于原《实施细则》，修订完善第六条第（二）项规定，进一步明确临时停放时间段。修订为“临时性停放分为白天（七点（含）-二十一点（不含））、夜晚（二十一点（含）-次日七点（不含））”。
修订依据：原《实施细则》中白天、夜晚时间节点较模糊，为避免引起争议，进一步明确时间节点。
修订内容（六）：相对于原《实施细则》，修订完善第六条第（二）项规定，进一步明确跨时段停放计费规则。修订为“车辆白天临时停放超过夜晚二十一点至次日七点按白天和夜晚标准二次计价收费，24小时内连续停放最高按白天和夜晚标准二次计价收费，每超过24小时停放递增一次收费”。
修订依据：原《实施细则》按次计费分白天、夜晚两个时段，但未明确计费规则，需进一步明确。
修订内容（七）：相对于原《实施细则》，删除第七条第五项规定：住宅区内自主产权车位出租的租金实行市场调节价。产权人和承租人要签订合同，按合同执行。住宅区内自主产权车位指业主依法登记取得或者根据物权法的有关规定取得所有权的车位,以及基于买卖等民事行为,已经合法占有,但尚未依法办理所有权登记的规划停车位，包括建设单位尚未出售的地下规划车位。
修订依据：根据《海南省发展和改革委员会关于进一步明确居民住宅小区配套的停车设施机动车停放服务收费管理有关事项的通知》规定，实行政府定价管理机动车停放服务收费的费用构成包含管理服务费用、车位使用（租赁）费用。
修订内容（八）：相对于原《实施细则》，修订完善第九条规定，增加新能源机动车辆免费停放时间。修订为“对进入收费停车设施的机动车辆，燃油机动车辆停放不超过20分钟（含20分钟），免收车辆停放服务费；新能源机动车辆停放不超过30分钟（含30分钟），免收车辆停放服务费（占道临时停车泊位除外）”。
修订依据：根据《海南省发展和改革委员会关于完善新能源汽车车辆停放服务收费优惠政策的指导意见》（琼发改费管〔2019〕883号）第三条第四款“.....，对新能源汽车免费停放时间应当比非新能源汽车适当延长”制定。
修订内容（九）：相对于原《实施细则》，修订完善第十七条规定，修订为“有下列违法行为的，由市场监督管理主管部门和综合行政执法部门依照有关价格法律法规的规定予以查处”。
[bookmark: _GoBack]修订依据：根据《定安县机构改革实施方案》（定办发〔2019〕8号），县发改委的价格检查职能已移交县市场监督管理局。根据海南省定安县综合行政执法事项清单（2023年版）市场监督管理领域中第90、91、92条事项，对经营者不执行政府指导价、政府定价以及法定的价格干预措施、紧急措施，对经营者存在相互串通，操纵市场价格，损害其他经营者或者消费者的合法权益以及经营者违反明码标价规定等行为，由县综合行政执法部门予以行政处罚。
修订内容（十）：相对于原《实施细则》，修订完善第二十条规定：修订为“本实施细则由定安县发展和改革委员会、县自然资源和规划局、县住房和城乡建设局、县交通运输局、县市场监管局、县综合执法局、县公安局交通警察大队在各自职责范围内负责解释”。
修订依据：细则中涉及到定安县发展和改革委员会、县自然资源和规划局、县住房和城乡建设局、县交通运输局、县市场监管局、县综合执法局、县公安局交通警察大队等多部门职责，需各部门在各自职责范围内负责解释。
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